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1. Planerfordernis

Das Verfahren zur generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 des GVV Dornstetten wurde
am 02.03.2017 mit dem Wirksamkeitsbeschluss durch die Verbandsversammlung zum Abschluss gebracht.

Der Flachennutzungsplan 2030 wurde mit dem Schreiben vom 09. Januar 2018 genehmigt.

Im Zuge einer 1. Anderung des FNP wurden zwei zusitzliche Gewerbeflichen im Teilverwaltungsraum
Dornstetten (,,Zwischen den Hecken” und ,Alte PoststraBe Nord”) im Zusammenhang mit konkreten Erwei-
terungsabsichten aufgenommen. Diese 1. Anderung wurde am 28.06.2019 vom LRA Freudenstadt genehmigt

(AZ:30.11/621.31/P2017038).

Das Verfahren zur 2. Anderung des FNP, das im Jahr 2020 eingeleitet wurde, ist weitestgehend abgeschlos-
sen. Da bei einzelnen Anderungspunkten noch Verfahren zu Waldumwandlungserkldrungen sowie zur Ziel-
abweichung und Anderung einer LSG-Abgrenzung abgeschlossen werden miissen (Nahwérmeversorgung in
Glatten (2Ae_G-S001) und Werksentwicklung Fa. Schmalz (2Ae_G-Ge01) in Glatten sowie Gewerbegebiet
Eichwald-Osterweiterung (2Ae_D-Ge01) in Dornstetten), wurde diese Fassung noch nicht zur Genehmigung

eingereicht.

Aufgrund der weiterhin ungebrochenen Nachfrage nach Wohnbauflachen, die sich u.a. in der abgeschlosse-
nen ErschlieBung und Bebauung von Wohngebieten, die auf Grundlage von § 13b BauGB entwickelt wurden,
sowie aufgrund aktuell absehbarer Entwicklungen einzelner Gewerbebetriebe im Verbandsgebiet und der
immer mehr im Fokus stehenden Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien wird im Vorgriff auf an-
stehende verbindliche Bauleitplanverfahren oder anderer Genehmigungsverfahren eine weitere punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans 2030 erforderlich.

Inhalt dieser punktuellen Anderung ist vor allem die Entwicklung weiterer Wohnbauflichen in den Teilver-
waltungsbereichen Dornstetten, Schopfloch und Waldachtal. Desweiteren soll im Teilverwaltungsbereich
Dornstetten eine Sonderbauflache ,Solartankstelle”, sowie eine Sonderbaufliche ,Seniorenheim™ und eine
Sonderbauflache ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” ausgewiesen werden. Zusétzlich soll im Teilverwaltungs-
bereich Glatten ebenfalls eine ,Freifléchen-Photovoltaikanlage” ausgewiesen werden.

Im Teilverwaltungsbereich Schopfloch soll durch die Ausweisung neuer Gewerbeflachen eine Standortsiche-
rung des dort ansassigen GroRunternehmens ermdglicht werden.

Die 3. punktuelle Anderung dient somit zum einen der Standortsicherung eines ortsansissigen Gewerbetrie-
be und zum anderen der Deckung der Nachfrage nach Wohnraum. Desweiteren sollen verschiedene Sonder-
bauflachen ausgewiesen werden und die Plandarstellung einer genehmigten Deponieplanung angepasst
werden.

Gegebenenfalls werden zum Abschluss des Verfahrens weitere Flachen, welche im Rahmen eines Bebau-
ungsplanverfahrens nach den §§ 13a und 13b BauGB einer baulichen Entwicklung zugefiihrt wurden, nach-

richtlich im Flachennutzungsplan berichtigt.

Begriindung Seite 7
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2.  Inhalte der 3. punktuellen Anderung der FNP-Anderung

2.1  Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (tabellarisch)

Kiirzel TVR Bezeichnung

3Ae_D-Wo01 Dornstetten Wohnbauentwicklung Hinterer Brunnenberg
3Ae_D-5001 Dornstetten Solartankstelle

3Ae_D-So002 Dornstetten Nahwarme mit Freiflédchen-PV-Anlage
3Ae_D-So03 Dornstetten Freiflachen-PV-Anlage , Eichen”
3Ae_DA-So01 Dornstetten-Aach Seniorenwohnheim Aach

3Ae-DH-WaKi01 |Dornstetten-Hallwangen Waldkindergarten

3Ae_G-So01 Glatten Freiflachen-PV-Anlage , Eichen”
3Ae_GB-Mi01 Glatten-Boffingen Vordere Esch

3Ae_GN-Wo01 |Glatten-Neuneck Wohnbauentwicklung , Beckenacker-Erweiterung”
3Ae—S5-Weld Seheptltoch Knisstep-H— entfallt

3Ae_S-Wo02 Schopfloch Ostendweg

3Ae-5-Ge01 Schopfloch Neuordnung Nordhalde — Tumlinger Weg
3Ae_SU-Wo01 |Schopfloch-Unteriflingen Gillteich I

3Ae_WH-Wo001 |Waldachtal-Hdrschweiler Harte Sud Erweiterung

3Ae_WS-Wo01 |Waldachtal-Salzstetten Talweg

3Ae_WT-Dp01 |Waldachtal-Tumlingen Aktualisierung Erddeponie Hagenbuch
3Ae_WC-So001 |Waldachtal-Cresbach Freiflachen-PV-Anlage , Hayer”

Begriindung

Seite 2
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2.3  Verfahrensgang
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB
Aufstellungsbeschluss (Verbandsversammlung) am 14.07.2021
ortsiibliche Bekanntmachung am 24.06.2022
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.07.2022
bis 12.08.2022
Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
frihzeitige Beteiligung der Behdrden / sonstiger Trager offentlicher Belange vom 23.06.2022
bis 12.08.2022
Anregungen
Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Beschluss zur Offenlage am 18.01.2023
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB
Auslegungsbeschluss am 18.01.2023
Erganzter Auslegungsbeschluss am 16.11.2023
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am ..
Offentliche Auslegung vom ..
bis . ___
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom . .
bis  __._ . ___
Anregungen § 3(2) BauGB
Behandlung der vorgebrachten Anregungen am ..
Wirksamkeitsbeschluss
Feststellung des Entwurfs am . _.____
Genehmigung § 6 BauGB
Genehmigung des Flachennutzungsplanes mit
Erlass des Landratsamtes Freudenstadt am . .
Bekanntmachung § 6(5) BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung der Genehmigung durch
den Gemeindeverwaltungsverband am . .
Begriindung Seite 4
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3. Anderung im Teilverwaltungsraum Dornstetten

3.1 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche
3.1.1 Dornstetten - Anderungspunkt Wohnbaufliche Hinterer Brunnenberg (3Ae_D-Wo01)
Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in stdostlicher Ortsrandlage der Stadt Dornstetten. Im Norden und Westen
schliefit sich bereits bestehende Siedlungsflache an, wahrend sich das Gebiet im Osten und Siden hin zu

landwirtschaftlichen Griin- und Ackerflachen, mit dahinterliegendem Waldbestand &ffnet.

Die Flache war in der der genehmigten Fassung des

° FNP 2015 als geplante Wohnbauflache enthalten.

/" Auf diese wurde jedoch im Verfahren generellen
il Fortschreibung des FNP 2030 zugunsten der Fla-
chenausweisungen ,Im Kreuz II" und ,Im Kreuz Il
- verzichtet (vgl. nachfolgende Planausschnitte).
Nachdem das Gebiet ,Im Kreuz” zwischenzeitlich
vollstandig erschlossen und nahezu komplett bebaut
wurde, kann die Stadt Dornstetten aktuell keine
Wohnbaugrundstiicke fur die ortliche Bevdlkerung

anbieten, so dass die Stadt Dornstetten eine weitere

5 Bauflache ausweisen mochte.
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Ausschnitt aus dem genehmigten FNP 2030 .  Aktueller Luftbildausschnitt [2021)
(genehmigte Entwicklungsflachen ,.Im Kreuz Il und 111" der Entwicklungsflachen ,Im Kreuz II” und ,Im Kreuz [Il”
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Mit der Flachenausweisung sollen weitere Baumoglichkeiten im Anschluss an die bereits bestehenden Sied-
lungsbereiche geschaffen werden um so den Aufgaben der Stadt Dornstetten als Unterzentrum gerecht wer-
den zu konnen.

Die verkehrliche Anbindung ist tiber die bereits bestehenden Stra3en ,Lange StraBe” und ,.Brunnenbergstra-

Be” gesichert, die Ver- und Entsorgung tiber bereits vorbereitete Anschlusspunkte problemlos maglich.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
¢ Siedlung Bestand * Geschitzes Biotop ,Feldhecke am Siedlungsrand O

Dornstetten’, Biotop-Nr. 175172379107

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte
\ o N R e B

| Luftbildausschnitt

e’ i Jm%
FNP 2030 (genehmigt):

1 Flachennutzungsplan Stand
generelle Fortschreibung 2030 mit
1. pkt. (gen.) und 2. pkt. Anderung (LV.]

FNP 2030 - geplante 3. Anderung
i |
generelle Fartschreibung 2030
!.pmlmnlhing

/
i

Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - punktuelle Anderung:

Flache fiir die Landwirtschaft: 10,019 ha | Wohnbauflache geplant: 10,019 ha
FNP-Anderungsfliche: 10,019ha | FNP-Anderungsfliche: 10,019 ha

Begriindung Seite 6
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Umweltbericht

Eine hohe Eingriffserheblichkeit entsteht bei der Verwirklichung des Vorhabens fiir das Schutzgut Boden/
Flache durch den grof3flachigen Verlust mittelwertiger Boden, sowie in Bezug auf das Landschaftsbild durch
grofiflachige, das Landschaftsbild verandernde Wirkungen aufgrund der weithin sichtbaren exponierten Kup-
penlage des Gebiets. Ansonsten sind fir das Landschaftsbild wenig erhebliche Beeintrachtigungen zu er-
warten, da ein weitgehend ausgeraumtes, an Strukturen nahezu vollstandig verarmtes Agrargebiet betroffen
ist.. Gleiches gilt fiir das Schutzgut Biotope; starke Eingriffe sind hier durch den Verlust einer siedlungs- und
straBennahen geschitzten Hecke nicht auszuschlieBen.

Fur die Artengruppe der Vogel, Fledermause und Farn- und Blutenpflanzen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplan-Verfahrens vertiefende Untersuchungen durchzufiihren.

Dariber hinaus fiihrt das Vorhaben zum Verlust einer grof3flachigen Kalt- und Frischluftentstehungsflache
mit teilweisen Abflissen in unterliegende Siedlungsflachen, wo sie zur Verbesserung des Siedlungsklimas
beitragt.

Fur die anderen Schutzgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt

werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieen.

 Erhalt (Pflanzbindung] der geschiitzten Hecke am Nordwestrand des Plangebiets. Sofern die geschiitzte
Hecke nicht erhalten werden kann oder sonstige erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Gehdlz entstehen,
muss dafir auf der Ebene des BBP ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach §30 Abs.
3 BNatSchG gestellt werden mit einem entsprechenden Ausgleich.

* Durchfihrung ggf. erforderlicher Gehdlzrodungen aufB3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

» Aufstellung eines Bodenschutzkonzepte zum Schutz und zur Wiederverwendung der beanspruchten Bo-
den.

* Durchgriinung des Wohngebiet mit einem maglichst hohen Anteil an Frei- und Grinflachen.

* Massive Eingriinung des zukiinftigen Wohngebiets zur freien Landschaft hin.

* Errichtung von Anlagen zur Wasserriickhaltung.

» Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundsticksflachen, Verwendung wasser-

durchlassiger Belage

Begriindung Seite 7
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Erkenntnisse aus der friithzeitigen Beteiligung

» Erganzende Ausfiihrungen zum Bedarfsnachweis (vgl. Anlage 10.19)

* Prifung Verkehrsanbindung und Entwasserung auf Ebene des BPlan-Verfahrens

* moglichst Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft, da ertragreiche Flachen in der Vorrangflur
Il betroffen sind, die teilweise zerschnitten werden.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird geprift, inwieweit ggf. eine abschnittsweise Erschlie-
Bung moglich ist und inwieweit der Flachenzuschnitt so optimiert werden kann, dass die Belange der
Landwirtschaft so weit wie moglich beriicksichtigt werden kdnnen. Jedoch sind durch die bereits erfolgte
bisherige Baugebietsentwicklung und die vorgesehenen Anschlusspunkte bereits gewisse nicht mehr
veranderbare Vorgaben geschaffen.

« ggf. Prifung und Bericksichtigung des Waldabstands auf Ebene des BPlan-Verfahrens.

Begriindung Seite 8
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3.1.2 Dornstetten - Anderungspunkt Sonderbaufliche Solartankstelle (3Ae_D-So01)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Auflenbereich der Gemeinde Dornstetten, zwischen den Orten
Dornstetten und Glatten. Im Sitiden schlieft sich eine bereits bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage an.
Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an landwirtschaftliche Griinflachen und Wald an. Im Westen wird die
Flache durch die Kreisstrafle K4776 begrenzt.

Die Ausweisung der Sondergebietsflache dient ausschlieBlich zur Errichtung einer Solartankstelle und der
Aufstellung von Verkaufsautomaten. Eine sonstige gewerbliche Nutzung einschlieBlich Einzelhandel sowie
Einrichtungen zur Bewirtung sind nicht zulassig.

Mit der Planung soll die Realisierung einer Solartankstelle im Anschluss an eine bereits bestehende Freifla -
chen-Photovoltaikflache vorbereitet werden. Geraveretrfermationenbeziglich-etrermbghichenbautichen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang
e Flur * Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
* Regionaler Griinzug » Geschiitzes Biotop ,Feldhecken im Gewann ,Géngern’S

Dornstetten 1, Biotop-Nr. 175172379108
* Biotopverbund mittlere Standorte 500 m - Suchraum

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt
Jﬁ% W ‘>.§\_ o Fhll =y e : <
BN L

Al
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FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 3. Anderung

Flachennutzungsplan Stand

Flichennutzungsplan
generelle Fartschreibung 2030
3. punktuslle Anderung

generelle Fonschrelbung 2030 mit
1. pht. {gen) und 2. pkt. Anderung (LV.)| )

Flache fur die Landwirtschaft: 0,393 ha Sonderbaufliche Solartankstelle: 0,393 ha

FNP-Anderungsfléche: 0,393 ha FNP-Anderungsflache: 0,393 ha

Umweltbericht

Bei einer Realisierung der Planung ist aufgrund der Topographie mit starken Eingriffen in die vorhandenen

Biotopstrukturen und den Boden zu rechnen, mit nachteiligen Auswirkungen auch auf das Landschaftsbild.

Vertiefende Untersuchungen sind auf Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens fiir die Artengruppe der Vigel,

Fledermause und Reptilien (Zauneidechse) durchzufiihren.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol-

gende Punkte bericksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieBen:

* Die Gehdlzflachen am Westrand des Plangebiets sowie die Obstbaumreihe im Osten sollten iber Pflanz-
bindungen vollstandig erhalten werden.

* Durchfiihrung ggf. erforderlicher Gehdlzrodungen auBBerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

* Sofern die geschitzte Hecke im Gebiet nicht erhalten werden kann oder sonstige erhebliche Beeintrachti-
gungen fir das Geholz entstehen, muss dafiir auf der Ebene des BBP ein Antrag auf Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung nach §30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden mit einem entsprechenden Ausgleich.

* Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen

* Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung

* keine Zuldssigkeit weiterer Nutzungen wie Cafe oder Shop, so dass kein neuer Siedlungsansatz entsteht
» ggf. Priifung und Beriicksichtigung des Waldabstands auf Ebene des BPlan-Verfahrens

* Priifung Verkehrsanbindung und Entwasserung auf Ebene des BPlan-Verfahrens

* Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug keine Zuldssigkeit von Nutzungen madglich, die einen neuen

Siedlungsansatz bewirken.
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Fldchennutzungsplanénderung 2030 - 3. punktuelle Anderung INGENIEURE

3.1.3 Dornstetten - Anderungspunkt Sonderbaufliche Nahwéarme mit Freiflachen-PV-Anlage (3Ae_D-So002)
Lage / Kurzbeschreibung

Die Stadt Dornstetten strebt die Errichtung einer Nahwarmeversorgung fiir 6ffentliche und private Gebaude
an und mochte so ihren Beitrag zur Energiewende leisten. Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wur-
den mehrere Standorte geprift. Dabei sollte auch eine zusatzliche Integration regenerativer Energien in das
Betriebskonzept moglich sein.

Als besonders geeigneter Standort wurde eine Flache am norddstlichen Siedlungsrand von Dornstetten an
der B 28 gewahlt. Kriterien waren u.a. die Nahe zu den Schul- und Sportanlagen, zur Wohnbebauung und die

Vorbelastung der Flache selbst im unmittelbaren Umfeld der Bundesstrafe.

Das Plangebiet befindet sich in dstlicher Ortsrandlage von Dornstetten und wird durch die Trasse der B28
(Stuttgarter StraBe) vom siidwestlich angrenzenden Siedlungsraum abgetrennt. Ostlich grenzt es an die Be-
triebsflachen eine Betonmischwerks mit dazugehorigen Gewerbeflachen und Steinbruch. Im Norden und

Westen begrenzt die Strafle ,Riedsteige” und dahinter liegende Griinflachen das Gebiet.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll im Vorgriff auf ein anstehendes Bebauungsplan-Verfahren zum
Bau einer Heizzentrale zur Nahwarmeversorgung des Stadtgebiets Dornstetten mit zugehdriger Freiflachen-

PV-Anlage erfolgen.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang
¢ Flache fiir Bodenschutz « Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
* Geschiitzes Biotop: StraBenhecken an der B28 N
Dornstetten, Biotop-Nr. 175172379089

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

PR ¥ A

Ausschnitt aus der topogra
ey AN = ;‘_

A (SR

@?ﬁghen Karte | Luftbildausschnitt
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FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 3. Andrun G

I - r . Ui
Flachennutzungsplan Stand ; \ . 2 Fldchennutzungsplan “'7 )\
generelie Fortschreibung 2030 mit 3 /| | generelle Fortschreibung 2030

1. pkt. (gen ) und 2. pkt. Anderung (iV.) B 3. punktuelle Anderung

Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung:

Flache fiir die Landwirtschaft: 0,523 ha Sonderbauflache : 0,523 ha
FNP-Anderungsfliche: 0,523ha  FNP-Anderungsfliche: 0,523 ha
Umweltbericht

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir die umgebenden Gehdlzstrukturen, sofern sie nicht erhalten werden
kdnnen nicht, nicht auszuschlieen. Insbesondere flr eine geschiitzte StraBenhecke, auch wenn diese im
Rahmen der Bebauungsplanung erhalten werden kann, sind Funktionsverluste nicht auszuschlief3en.

Fir das Schutzgut Boden entstehen die liblichen mit Bauvorhaben verbundenen Bodenverlust, davon sind im
Gebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine hochwertigen Boden betroffen. Gemaf3 den Daten des Landes-

amt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB, 2023) treten im Gebiet kiinstlich hergestellte Auftragsboden

auf,

Ein Eingriff in den Brutplatz eines Feldsperlingpaars im Gebiet kann durch Anbringen eines Sperlingskoloni-
enkasten ausgeglichen werden, dariber hinaus sind fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Fir die Schutzgiter Oberflichengewdsser, Grundwasser, Klima / Luft, Mensch / Erholung /, Kultur- und

Sachgiiter sind unter Berticksichtigung von Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen voraussichtlich

keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Fldchennutzungsplanénderung 2030 - 3. punktuelle Anderung INGENIEURE

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol-
gende Punkte berilcksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieflen:

* Die geschiitzte Feldhecke am Nordrand des Plangebiets und die Stralenbdume im Siiden und Osten, die
die Bauflache bereits gut eingriinen sollten ber Pflanzbindungen vollstandig erhalten werden.

* Sofern die geschiitzte Hecke im Gebiet nicht erhalten werden kann oder sonstige erhebliche Beeintrach-
tigungen fir das Geholz entstehen, muss dafir auf der Ebene des BBP ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach §30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden mit einem entsprechenden Aus-
gleich, welcher zum Zwecke des Funktionserhalts Gber einen 1:1-Ausgleich hinausgehen kann.

e Durchfihrung ggf. erforderlicher Geholzrodungen auflerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Okto-
ber.

» \Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf der Grundstiicksflache, Verwendung wasser-
durchlassiger Belage.

* Beschrankung der Gebaudehohen.
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Fldchennutzungsplanénderung 2030 - 3. punktuelle Anderung INGENIEURE

3.1.4 Dornstetten - Anderungspunkt Freiflichen-PV-Anlage ,Eichen” (3Ae_D-So03)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Gemeinderat der Stadt Dornstetten hat am 09.05.2023 offiziell beschlossen, das stadtische Grundstiick
Flst-Nr.1702/1 und eine Teilfliche des Flst.-Nr 1701 im Gewann Eichen, stidlich von Dornstetten, fiir die Er-
richtung einer privaten PV-Freiflichenanlage an die Biirgerenergie Freudenstadt eG (BES) zu verpachten.
Die Pachtflache hat insgesamt eine Grof3e von ca. 28.800 m*.

Durch die angrenzend geplante Freiflichen-PV-Anlage .Eichen”, vgl. Anderungspunkt 4.1.1, entsteht ein

Synergieeffekt und eine Konzentration zweier Anlagen in einem Landschaftsraum.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
* Regionaler Griinzug * Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord
* Biotopverbund mittlere Standorte 1000 m - Suchraum

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung [geplant]:

Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

el e L e
g I-’S_ﬂ“-\ E g Ve

= —

=

Flichennutzungsplan Stand
[| generelle Fortschreibung 2030 mit
1. pit. (gon.) und 2. pkt. Anderung (I.V.)

B e e ToE A B O e Y N '.".""m
Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung:

Fléache fiir die Landwirtschaft 2,849 ha  Sondergebiet Photovoltaik geplant: 2,849 ha
FNP-Anderungsflache: 2,849 ha  FNP-Anderungsflache: 2,849 ha
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Umweltbericht

Fur die Schutzgiter Boden und Biotope sind voraussichtlich nur geringe bis unerhebliche Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen sind vertiefende Untersuchungen
auf Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens fiir die Artengruppe der Végel durchzufiihren, insbesondere
Uber die magliche Betroffenheit von Feldvogelarten wie z.B. der Feldlerche.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung durch die grof3-
flachige Uberpragung des Gebiets mit technischen Elementen (PV-Module) auf einer exponierten, teils weit-
hin sichtbaren Hochflache in der freien Landschaft, insbesondere auch unter Berticksichtigung der direkt im
Sidwesten angrenzenden FNP-Flachenausweisung G-So01 auf der Gemarkung Glatten, die zusammen mit

der vorliegenden Flachenausweisung fir eine PV-Anlage rund 8,4 ha beanspruchen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol -
gende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieflen:

* Entsprechend der Empfehlung des Hinweispapiers fir den naturvertraglichen Ausbau von Freiflachenso-
laranlagen (UM 2021) sind Mindestabstande zwischen dem Gelande und den Modulen sowie zwischen den
Modulen festzusetzen, welche zwingend einzuhalten sind. Diese sind entscheidend fir die Entwicklung
und Nutzbarkeit der Flache als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

» Entwicklung von Magerweiden / Magerwiesen unter/neben den PV-Modulen und von Sdumen
am Gebietsrand.

* Nicht verschattende Eingrinung des Gebiets mit standortgerechten Feldhecken
an den Plangebietsrandern.

* Erhaltung der Durchlassigkeit des Gebiets fiir die bodengebundenen Fauna
(Abstand Zaun - Boden mind. 15 cm).

* Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen.

» ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher
Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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Fldchennutzungsplanénderung 2030 - 3. punktuelle Anderung INGENIEURE

3.1.5 Dornstetten-Aach - Anderungspunkt Seniorenwohnheim Aach (3Ae_DA-So001)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Teil der Ortslage von Aach an der Glattalstrafle. Nordlich, westlich
und sidlich grenzt Bestandsbebauung an, stdlich ein Fuf3ballplatz mit weiteren Sportanlagen und Verkehrs-
flachen sowie eine kleine Parkanlage im Auenbereich der Glatt.

In Zeiten des demografischen Wandels wird sich der Aufbau der Alterspyramide in den nachsten Jahren
deutlich verandern. Der Anteil der Menschen Uber 65 Jahren wird iberproportional zunehmen. Diese veran-
derte Altersstruktur bedingt die Schaffung von weiteren Platzen in der Senioren- und Altenpflege. Durch ge-
setzliche Vorgaben sind in den Seniorenwohnheimen seit einigen Jahren nur noch Einzelzimmer zulassig,
auch aus diesem Grund und um wirtschaftlich zu bleiben, bendtigt auch das bestehende Seniorenwohn- und
Pflegeheim Aach dringend neue Flachen um ein bedarfsgerechtes, modernes und zukunftsfahiges Pflege-
und Betreuungsangebot anbieten zu kdnnen. Zu-diesermZwecksotietre-Senderbauflachefirbetreutes Weh-

en—tm-Vorg auf-eiranstehendes Bebauungsplan-Verfahrenrausgewiesenwerden- Ein erforderliches Be-

bauungsplan-Verfahren wurde zwischenzeitlich eingeleitet.

Die verkehrliche Anbindung ist unverandert iber die , Glatttalstrae” und den Weiherwiesenweg gesichert.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang
* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
* Siedlung Bestand » angrenzend im Nordosten festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet und HQ100-Flachen

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung [geplant):
Seniorenheim Glattalstraf3e im Verfahren ---

Ausschni\t}.au‘s der topographischen Karte | Luftbildausschnitt

it - bl
>\ L "‘1_\ AR -\.

b

-----

~ FNP 2030 -

Flichennutzungsplan Stand
| aenerelie Fortschraibung 2030 mit
1. pht. (gen.) und 2.

| Flachennutzungsplan
|| enerelie Forschreitung 2030 |
3. punktuslie Anderung

[& i

Bestand: Planun:

Mischbauflache: 0,267 ha Sonderbauflache Seniorenwohnheim: 0,345 ha
Griinflache: 0,078 ha | FNP-Anderungsfliche: 0,393 ha
FNP-Anderungsflache: 0,393 ha
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Erkenntnisse aus der friithzeitigen Beteiligung

- Das Plangebiet liegt im Bereich des historischen Ortskerns Aachs (Priffall auf Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG, MA 1, ADAB-Id. 103597087), d. h. mit Siedlungsspuren aus den mittelalterlichen bis neuzeitlichen
Phasen - Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG - ist zu rechnen. Daher bedirfen Baumaf3inahmen im betrof-
fenen Bereich einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG). Die denkmalrechtliche Zu-
stimmung kann mit der Auflage versehen werden (§ 7 DSchG), dass die arch&ologischen Befunde vor ih-
rer Zerstorung fachgerecht dokumentiert werden miissen. Die weitere Vorgehensweise und die ggf. erfor-
derliche Durchfuhrung von Voruntersuchungen, inwieweit zusatzliche Rettungsgrabungen erforderlich
sind, ist auf Ebene des laufenden Bebauungsplan-Verfahrens zu priifen.

* Im Planbereich verlauft eine Gas-Versorgungsleitung der Stadtwerke Schramberg, die in ihrer derzeitigen
Lage nicht verbleiben kann und umgelegt werden muss. Einzelheiten sind auf Ebene des Bebauungsplan-

Verfahrens zu priifen.
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3.1.6 Dornstetten-Hallwangen - Anderungspunkt Waldkindergarten [3Ae_DH-WaKi01)

Lage / Kurzbeschreibung

Die Gemeinde Dornstetten plant seit langerer Zeit die Errichtung eines Waldkindergartens mit naturnahem
padagogischen Konzept. Auf den westlich von Hallwangen gelegenen Flurstiicken soll dies nun realisiert

werden.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Hallwangen, einem Teilort der Stadt Dornstetten . Im
Norden und Westen geht das Gebiet in Landwirtschaftliche Griin- und Ackerlandflachen tber. Im Osten wird

die Flache durch einen Feldweg begrenzt, wahrend sich im Stiden Gewerbeflachen anschlieBen.

Die ErschlieBung erfolgt liber den dstlich des Plangebiets liegenden Weg. Innerhalb des Plangebiets kommt
es lediglich zur Errichtung einer kleinen Schutzhiitte.

Das Plangebiet selbst wird zeitweise als Lager- und Abstellflache genutzt, auBerdem stehen dort bereits
Schutzhitten bzw. ein Bauwagen, der von einem ortlichen Verein genutzt wird. Die bisherige Darstellung als
Entwicklungsflache fiir Gewerbe entfallt, ein Teilbereich am nordlichen Rand wird wieder als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Flachenausweisung erfolgt im Vorgriff auf ein anstehendes Bebauungsplan-Verfahren. Bestehende nach

§ 30 BNatSchG besonders geschiitzte Feldhecken sollen erhalten und in das Plankonzept integriert werden.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang

¢ Gewerbe Bestand * Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

* Regionaler Griinzug » Offenlandbiotop: Wegbegleitende Feldhecken

e Flur Hallwangen N Zinkgasse, Biotop-Nr. 174162373409
Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung [geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte . Luftbildausschnitt
e " 1 ..l'. '—\Y' _' _‘ .\\\i’ Ly '\.‘\ \r :

5
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FNP 2030 (genehmigt):

Flichennutzungsplan Stand
generelle Fortschreibung 2030 mit
1, pkt. (gen.) und 2. pkt. Anderung (i.V.)

FNP 2030 - geplante 3. Anderun

Flachennutzungsplan |

generelle Fortschreibung 2030 ™~/

3. punktuelle Anderung x5
5

|.L"». -\...“'\\ \:‘\

-

Bestand FNP [genehmigt]:

Flache fiir Gewerbe (Planung) 0,853 ha | Gemeinbedarfsflache geplant: 0,547 ha
FNP-Anderungsflache: 0,853 ha Flache fir die Landwirtschaft 0,306 ha
FNP-Anderungsfliche: 0,853 ha

Umweltbericht

Durch die vorliegende FNP-Anderung wird ein urspriinglich als Gewerbefliche ausgewiesenes Gebiet in

"Flachen fir die Landwirtschaft” und eine "Gemeinbedarfsflache" fir einen Waldkindergarten umgewandelt.

Gegenlber der auf der Grundlage des rechtskraftigen FNP moglichen Entwicklung des Gebiets als Gwerbe -
flache sind dadurch keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter zu erwarten. Insgesamt duirf-
te fur die Schutzgiter durch die gepalnte neu FNP-Flachenausweisungt es gegeniiber der Altplanung zu ei-

ner deutliche Verringerung der Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter kommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol-
gende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieBen:

* Die Geholze im Plangebiets sollten iber Pflanzbindungen vollstandig erhalten werden.

* Durchfiihrung ggf. erforderlicher Gehdlzrodungen auB3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Okto-
ber.

* Sofern die geschiitzte Hecke im Gebiet nicht erhalten werden kann oder sonstige erhebliche Beeintrach-
tigungen fiir das Geholz entstehen, muss dafiir auf der Ebene des BBP ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach §30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden mit einem entsprechenden Aus-
gleich, welcher zum Zwecke des Funktionserhalts iber einen 1:1-Ausgleich hinausgehen kann.

» \Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen, Verwendung wasser-
durchlassiger Belage.

* ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersu-
chungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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4. Anderungen im Teilverwaltungsraum Glatten

4.1 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

4.1.1 Glatten - Freiflaichen-PV-Anlage ,Eichen” (3Ae_G-S001)

Lage / Kurzbeschreibung

Ein privater Investor mochte am Standort am nordlichen Auf3enbereich von Glatten, in slidexponierter Hang-
lage des Glattals, eine Freiflachen-Phototvoltaikanlage errichten. Diese soll vorrangig zur Energieversor-
gung des ca. 250 m sudlich gelegenen Gewerbebetriebs (Fa. Schmalz) dienen.

Durch den Standort in Firmennahe kann eine Direkteinspeisung in das betriebliche Firmennetz sicherge-
stellt werden. Ein mdglicher Uberschuss der erzeugten Energie soll, besonders auch am Wochenende, in
das offentliche Netz eingespeist werden.

Im Vorfeld der Standortfestlegung fand eine Vorabstimmung mit betroffenen Fachbehdrden statt, bei welcher
dem Unternehmen die Riicknahme des Landschaftsschutzgebietes ‘Oberes Glatttal’ fiir den Geltungsbereich

der PV-Anlage, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren, in Aussicht gestellt wurde.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
* Regionaler Griinzug * Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord
e Landschaftsschutzgebiet Oberes Glatttal,
Schutzgebiets-Nr. 2.37.043
¢ Glatthaferwiese NW Glatten, MW-Nummer
6500023746147418 nordlich angrenzend
» Offenlandbiotop Schlehen-Feldhecke NW Glatten,
‘Eichen’ nordlich angrenzend
* Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache,
Kernraum, 500 m - Suchraum, 1000 m - Suchraum

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt
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FNP 2030 (genehmigt):

|| Fiichannutzungsplan Stand
generslis Fortschroitung 2030 mit I
1, pht. igen.) und 2. pkt. Anderung (i.V.} .

FNP 2030 - geplante 3. Anderung
z 1 — B\

|| Fichennutzungsplan 1 RS Y
ganarelle Fortschreibung 2030 [9) e CERERS, 0 R TR

Bestand FNP (genehmigt): - ~ Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung:

Flache fir die Landwirtschaft 5,548 ha | Sondergebiet Photovoltaik (geplant): 5,548 ha
FNP-Anderungsfléache: 5548 ha | FNP-Anderungsfléche: 5,548 ha
Umweltbericht

Fur die Schutzgiiter Boden und Biotope sind voraussichtlich nur geringe bis unerhebliche Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen sind vertiefende Untersuchungen
auf Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens fiir die Artengruppe der Végel durchzufihren, insbesondere
Uber die maogliche Betroffenheit von Feldvogelarten wie z.B. der Feldlerche.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung durch die grof3-
flachige Uberpragung des Gebiets mit technischen Elementen (PV-Module) auf einer exponierten, teils weit-
hin sichtbaren Hochflache in der freien Landschaft, insbesondere auch unter Berlicksichtigung der direkt im
Sudwesten angrenzenden FNP-Flachenausweisung D-S003 auf der Gemarkung Dornstetten, die zusammen
mit der vorliegenden Flachenausweisung fir eine PV-Anlage rund 8,4 ha beanspruchen.

Dartber hinaus liegt die FNP-Flachenausweisung vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets , Obe-
res Glatttal” und fhrt dort zu erheblich das Landschaftsbild verandernden Wirkungen. GemaB § 5 (1) der
LSG-VO bedirfen Handlungen die den Charakter des Landschaftsschutzgebiets verandern oder dem beson-
deren Schutzzweck zuwiderlaufen, der schriftlichen Erlaubnis der unteren Naturschutzbehdrde (Erlaubnis-

vorbehalte).
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Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol-

gende Punkte berilcksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieflen:

Soweit moglich, soll die im Gebiet vorhandene nach § 30 Abs. 3 BNatSchG geschiitzte Feldecke er-
halten bleiben.

Sofern die geschutzte Hecke im Gebiet nicht erhalten werden kann oder sonstige erhebliche Beein-
trachtigungen fir das Geholz entstehen, muss dafiir auf der Ebene des BBP ein Antrag auf Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung nach §30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden mit einem entsprechenden
Ausgleich. Dabei ist eine Ausgleichsgrof3e zu wahlen, welche zum Zwecke des Funktionserhalts Giber
einen 1:1-Ausgleich hinausgehen kann.

Bei einer Uberplanung der vorhandenen FFH-Mahwiese auf Ebene des Bebauungsplans, muss diese
entsprechend ausgeglichen werden.

Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen.

ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersu-
chungen im Rahmen des Babauungsplanverfahrens.

Dariber hinaus kommt es zum Verlust von Biotopverbundflachen des "Fachplans landesweiter Bio-
topverbund” deshalb sollten erforderliche planexterne Ausgleichsmaf3nahmen vorwiegend im Be-
reich von Biotopverbundflachen des Fachplans durchgefiihrt werden.
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4.1.2 Glatten-Béffingen - Vordere Esch (3Ae_GB-Mi01)

Lage / Kurzbeschreibung

Die Gemeinde Glatten versucht seit Jahren ein Wohngebiet fir Boffingen zu entwickeln. Junge Familien ha-
ben grofles Interesse in Ihrer Heimat zu bleiben, sind aber ohne neues Wohngebiet gezwungen wegzuziehen.
Das letzte Wohngebiet "Eschacker” wurde 1984 entwickelt. Seitdem hat keine Wohngebietsentwicklung mehr
statt gefunden. Auch besitzt die Gemeinde Glatten keine eigenen Wohnbaugrundstiicke in Boffingen, die sie
den Bauwilligen anbieten kann.

Im Jahr 2020 wurde versucht mit dem Bebauungsplan “Hinterer Esch” der Nachfrage nachzukommen. Aus

naturschutzrechtlichen Griinde musste das Verfahren eingestellt werden.

Deshalb wurde im Jahr 2021 eine Potenzialfldchenanalyse zur Aktivierung innerdrtlicher Teilflachen durch
die Fa. Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH beauftragt, das Ergebnis lag im Sommer 2022 vor. Fir Boffin -
gen brachte diese Analyse eine Potentialflache zum Vorschein. Da die Umsetzung dieser Flache in naherer
Zukunft aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht stattfinden kann, handelt es sich hierbei um eine langfris-

tigere MafBnahme. Die aktuell bestehende Nachfrage kann damit nicht gedeckt werden.

Weiterhin sind durch die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung in Boffingen die Moglichkeiten der
Standortwahl fir neue Wohn- und Mischflachen duflerst begrenzt. Die neue TA-Luft wurde bei den Tierhal-
tungswerten verscharft. Dies hat direkte Auswirkung auf Boffingen, da viele Tierhaltunsbetriebe angesiedelt
sind. Die Entwicklung von neuen Bauflachen wurde dadurch nochmal deutlich eingeschrankt. Hinzu kommen
naturschutzrechtlich wertvolle Flachen (umgebender Streuobstgiirtel) und weiterhin schwierige Eigentums-

verhaltnisse.

Der neue Gebietstypus “dorfliches Wohnen™ ist fur die hier vorliegende Situation sehr passend. Verhaltnis-
mafBig viele Einwohner Boffingens betreiben im Nebenerwerb Landwirtschaft. So kann gleichzeitig ein Ange-
bot fir Wohnnutzung und landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe geschaffen werden.

Auf Grundlage dieser genannten Rahmenbedingungen soll eine bauliche Entwicklungsflache im Bereich Vor-
derer Esch geschaffen werden. Im Vorgriff auf das aktuell anstehende Bebauungsplan-Verfahren erfolgt eine
entsprechende Flachenabgrenzung im Entwurf der 3. punktuellen Anderung des FNP 2030. Es wird eine ge-
plante Mischbauflache aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich in 6stlicher Ortsrandlage von Glatten-Boffingen. Im Norden wird die Flache
durch die ,,Oberiflinger StraBe” begrenzt, wahrend im Osten eine Gehdlzreihe die Flache begrenzt. Im Siiden

offnet sich das Gebiet hin zu Griinlandflachen, im Westen schliefit es an bestehende Wohnbebauung an.
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Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
e Flur » Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
* Flache fir Naturschutz und Landschaftspflege * Landschaftsschutzgebiet Oberes Glatttal,

Schutzgebiets-Nr. 2.37.043 ostlich angrenzend
« Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache,
Kernraum, 500 m - Suchraum

Zugehariges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung [geplant]:
BBP ,Vordere Esch” Aufstellungsbeschluss Frihjahr 2023 | 2. Quartal 2024

ftbildausscitt

FNP 2030 (genehmigt):

Flucllennulzunqsplan Stand — 7 : Flkhlnnuunnqsplm
generelle Fortschreibung 2030 mit e > —i - generelle Fortschreibung 2030
{1 plct (gen.) und 2. plct indmmo (iv)f . " punktuelle Anderung

PP £ = \ af i - ™ = )\ .
FNP 2030 [genehmlgt] FNP 2030 - nachrlchtllche Anpassung
Bestand FNP (genehmigt): Planung:
Flache fir die Landwirtschaft: 0,74 ha | Wohnbauflache: 0,74 ha
FNP-Anderungsfléche: 0,74ha | FNP-Anderungsflache: 0,74 ha
Umweltbericht

Bei einer Realisierung der Planung ist eine mittlere Eingriffserheblichkeit fir das Schutzgut Biotope / biolo-
gische Vielfalt zu erwarten durch den Verlust einer Fettwiese mittlere Standort mit 2 Obstbaumen.

Einer mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit einsteht fiir das Schutzgut Boden / Fliche durch die Uberbau-
ung und Versiegelung von mittelwertigen und mittel- bis hochwertigen Boden.

Bei einer Realisierung des Vorhabens kommt fiir das Schutzgut Klima / Luft zum Verlust einer maBig sied -
lungsrelevanten Kaltluftentstehungsflache. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Siedlungsklima sind da-
durch nicht zu erwarten aufgrund der exponierten, gut durchliifteten Lage, der unterliegenden und aufgelo-

ckerten Siedlungsrander und deren Lage im wenig belasteten landlichen Raum.
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In Bezug auf das Landschaftsbild kommt es bei einer Realisierung des Vorhabens zu Landschaftsbild veran-
dernden Wirkungen durch den Verlust einer gering strukturierten Wiesenflache, jedoch im exponierter Lage,
die in einen umgebenden, abwechslungsreichen Landschaftsraum eingebettet ist. Die geplante Siedlungs-
flache steht dabei nur in einem schwachen Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskérper. Auf der
Bebauungsplanebene kann der Eingriff in das Landschaftsbild durch Ein- und Durchgriinungsmafinahmen
und Einplanung eines maglichst hohen Frei- und Griinflachenteils voraussichtlich minimiert werden.
Vertiefende Untersuchungen sind auf Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen insbesondere beziiglich der der Artengruppe der Vogel und Fledermause durchzufiihren.

Fir die anderen Schutzgiiter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigun-

gen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol -
gende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieflen:

+  Soweit moglich Erhalt (Pflanzbindung) der beiden vorhanden Obstbaume.

* Durchfiihrung ggf. erforderlicher Geholzrodungen auf3erhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 31.10.
* Durchgriinung des Wohngebiet mit einem moglichst hohen Anteil an Frei- und Grinflachen.

* Eingriinung des Gebiets zur freien Landschaft im Siiden hin, vorzugsweise mit Streuobst.

e \Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen, Verwendung wasser-
durchlassiger Belage

Begriindung Seite 25



r h
Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten GF RO RER

Flichennutzungsplandnderung 2030 - 3. punktuelle Anderung INGENIEURE

4.1.3 Glatten -Neuneck - Wohnbauflache ,,Beckenacker - Erweiterung” (3Ae_GN-Wo01)

Lage / Kurzbeschreibung

Das bestehende Wohngebiet Beckenacker erfreut sich aktuell groBBer Beliebtheit, so dass das 2020 erschlos-
sene Gebiet innerhalb kiirzester Zeit fast vollstandig bebaut wurde. Fiir die letzten 3 Bauplatze hat der Orts-
chaftsrat zwischenzeitlich einen Verkaufsstop verhangt.

Um den weiteren Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Neuneck zu decken, soll das Gebiet ,, Beckenacker”

nun in nordliche Richtung erweitert werden.

_Eine erste stadtebauliche Grobkonzeption sieht eine

- bauliche Erweiterung des Baugebiets ,Beckenacker”
in Richtung Norden vor mit verkehrlicher Anbindung
liber die bestehende Wohnbebauuung (Strafe ,Im Be-
ckenacker’) und ggf. einen weiteren Anschluss im

(,Schrandenweg’).

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
e Flur » Naturpark Schwarzwald Mitte / Nordhalde
* FFH-Gebiet Freudenstadter Heckengau, Schutzgebiets-
Nr. 7516341
¢ FFH-Mahwiese Beckenacker O Neuneck, MW-Nummer
6500023746147432
» Biotopverbund trockene Standorte 1.000 m Suchraum
* Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache,
Kernraum, 500 m Suchraum
» Biotopverbund feuchte Standorte Kernflache

Zugehariges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
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Ausschnitt aus der topographischen Luftbildausschnitt
_:r,'gs‘:'.l—"*____a \ \ ' 11\ \! \ i A

FNP 2030 - geplante 3
2 i
Fuch?nmnlm Stand - ; ﬂ.r:::‘:mpm | y g i . I
ru|r:l::“t::m-]undl-zﬁlt-.unutl-\l'-r :.'wmlnlzwn 4 % 5"\ i / ‘
=
Py
Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung:
Flache fiir die Landwirtschaft 0,945 ha Wohnbauflache (geplant] 0,945 ha
FNP-Anderungsfléche: 0,945 ha | FNP-Anderungsfléche: 0,945 ha
Umweltbericht

Bei einer Realisierung des Vorhabens entstehen erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Biotope

durch den Verlust von geschiitzten Magerwiesen (FFH-Mahwiesen) in guten Erhaltungszustand, die Teil des
Schutzzwecks und der Schutzziele des FFH-Teilgebiets bei Neuneck sind in dem das Plangebiet liegt. Zu-
satzlich fuhrt die FNP-Flachenausweisung zu einer Arealverkleinung des verhaltnismafig kleinen FFH-Ge-
biets bei Neuneck und zur einer Fragmentierung von FHH - Gebietsflachen. Fiir das FFH-Gebiet entstehen
bei einer Realisierung des Vorhabens erhebliche Beeintrachtigungen. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit

des Eingriffs in das FFH-Gebiet trifft die zustandige Behorde.

Fir das Schutzgut Boden kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verlust von vorherrschend

hoch- bis sehr hochwertigen Boden, die insbesondere als ,Standort fiir naturnahe Vegetation” von einer be-

sonderen Bedeutung sind.

In Bezug auf das Schutzgqut Klima kommt es bei einer Realisierung des Vorhabens zum Verlust siedlungsre-

levanter Kaltluftentstehungsflachen und zur Behinderung von einstromender Frisch- und Kaltluft in die
Ortsalge insbesondere in der Talmulde des Riedhaldenbachles durch die geplante Bebauung. Aufgrund der
geringen GroBe der Ortschaft, den weithin nordlich verbleibenden grof3fléchig vorhandenen Kaltluftentste-

hungsgebiete und der Lage im wenig belasteten landlichen Raum sind die Auswirkungen fir das Siedlungs-

Begriindung Seite 27



r h
Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten GFR 0 RER

Fldchennutzungsplanénderung 2030 - 3. punktuelle Anderung INGENIEURE

klima als mafig einzustufen. Durch Freihaltung eines moglichst breiten Korridors langs des Bachlaufs von

Bebauung kann der Eingriff auf der Ebene der Bebauungsplanung minimiert werden.

Fiur das Schutzqut Landschaftsbild kommt es durch die Ausdehnung von Siedlungsflachen in einen hochwer-

tigen Landschaftsraum zu erheblich das Landschaftsbild verandernden Wirkungen.

Vertiefende Untersuchungen sind auf Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens fir das Schutzqut Tiere und

Pflanzen insbesondere bezliglich der der Artengruppe der Vogel und Fledermause durchzufihren.

Fur die anderen Schutzgiiter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigun-

gen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol-
gende Punkte bericksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einfliefen:

» Soweit madglich Erhalt (Pflanzbindung) vorhandener Gehalzstrukturen.

* Durchfiihrung ggf. erforderlicher Geholzrodungen auf3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Okto-
ber.

* Durch- und Eingrinung des Gebiets mit Baum- und Heckenpflanzungen sowie Etablierung eines mog-
lichst hohen Anteil an Grin- und Freiflachen.

* Der Verlust der FFH-Mahwiesen muss im mindesten gleichen Umfang auf3erhalb des Pflanzgebiets aus-
geglichen werden.

* Einhaltung eines mind. 10 m breiter Abstands mit dem geplanten Wohngebiet zu dem im Nordwesten an-
grenzenden geschitzten Biotop.

* Freihaltung eines maglichst breiten Korridors langs des Riedhaldenbachles aus klimatischen Griinden
und Berucksichtigung des gesetzlichen von Bebauung freizuhaltenden Gewasserrandstreifens.

» Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen und Verwendung was-
serdurchlassiger Belage.

+ ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersu-
chungen im Rahmen des Babauungsplanverfahrens.
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5. Anderungen im Teilverwaltungsraum Schopfloch

5.1 Darstellung der einzelnen Anderungspunkte

5.1.1 Schopfloch - Knisslen Il (3Ae_S-Wo01)
Aufgrund der Betroffenheit eines Baudenkmals (Feuerwehrhaus), das nicht abgebrochen werden darf, wird
auf diesen Flachenentwicklung verzichtet. Im FNP wird ein Planzeichen fir ein Baudenkmal aufgenommen.

Ansonsten entfallt der Anderungspunkt.
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5.1.2 Schopfloch - Ostendweg

Lage / Kurzbeschreibung

Ein privater Vorhabenstrager plant auf dem Flurstiick 30 in Schopfloch die Errichtung eines Einfamilienhau-
ses. Des Weiteren ist die Errichtung eines land- und forstwirtschaftlichen Schuppens zur Unterbringung von

landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen geplant.

Die Gemeinde Schopfloch begriifit dieses Vorhaben im Rahmen der stadtebaulichen Nachverdichtung und
der SchlieBung innerortlichen Bauliicken.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage von Schopfloch. Im Norden grenzt das Flurstiick an die
Strafle ,,Ostendweg”. Im Osten, Stiiden und Westen begrenzen die bestehenden Wohnbebauungen und dazu-
gehorigen Garten das Flurstiick. Im Sidosten geht das Plangebiet in das ebenfalls noch nicht bebaute Flur-

stiick 41/1 Uber.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang

* Bestehende Siedlungsflache WSG Schachtbrunnen ZV WV Haugenstein” (WSG-Nr-Amt
237015) in der Schutzzone Il und Il A (nahezu die gesamte
Ortslage)

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung [geplant):

Karte

Ausschnitt aus der topographischen

[

Luftbildauschnitt
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FNP 2030 (genehmigt):

Flachennutzungsplan Stand
generelle Fortschreibung 2030 mit
1. pkt. {gen.) und 2. pkt. Anderung (i.V.)

_ FNP 2030 - geplante 3. Anderung

Flachennutzungsplan
generelle Fortschreibung 2030
3. punktuelle Anderung

=
Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung:
Grinflache: 0,164 ha | Wohnbauflache geplant: 0,164 ha
FNP-Anderungsflache: 0,164 ha  FNP-Anderungsfléche: 0,164 ha

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Umweltbelange

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind die Gblichen mit Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, die als mittel bis gering einzustufen sind, da keine besonders hochwertigen Schutz-

guter davon betroffen sind.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sollten folgende Punkte berticksichtigt werden und gegebenen-
falls in die Auflagen einflieen:
* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliefllich auflerhalb der

Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-

tober, zulassig.

* An zwei Baumen befinden sich Strukturen mit Quartierpotenzial fiir Fledermause. Falls diese Strukturen
entfallen, sind als Ausgleich fir jede dieser entfallenden Strukturen je zwei Fledermauskasten vom Typ
Spaltenkasten zu verhangen.

* Nicht durch das Bauvorhaben betroffene Baume sind zu dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen. Wahrend der BaumafBnahme sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen.

* Durch das Bauvorhaben entfallende Baume sind durch Neupflanzungen im sidlichen und 6stlichen Teil
des Plangebietes zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

» Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

» Berlcksichtigung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung.
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5.1.3 Schopfloch - Neuordnung Nordhalde - Tumlinger Weg (3Ae_S-Ge01)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Schopfloch zwischen der Ortslage und der
Trasse der Bundesstraf3e B 28. Nordwestlich schlief3t bereits bestehende gewerbliche Nutzung aus den Bau-

gebiet Nordhalde, stidostlich bestehende gewerbliche Nutzung zwischen Tumlinger Weg und Mettstetter

Weg (Betriebsgelande der HOMAG Group) an.

Nach der strategischen Entscheidung der HOMAG Group, die Zentralfunktionen am Standort Schopfloch zu
behalten und zu starken wurde beschlossen das bestehende Werk in Schopfloch weiterzuentwickeln. Das
Konzept fir die Standortentwicklung sieht zun&chst vor, das bestehende Werk mit dem Neubau ,Osthalle”

fir Montage und Versand, sowie mit einem Neu- und Anbau fiir Logistik an der westlichen Seite zu erganzen.

Im Rahmen der Standortentwicklung sollen zusatzlich im Bereich der Nordhalde wesentliche Aufgaben des
Werkes neu angeordnet werden. Hierbei ist vorgesehen neue, zeitgemafBe Biiro-Arbeitsplatze, ein neues,
zeitgemafes Betriebsrestaurant, sowie ein Kundencenter mit Showroom und Schulungsraumen so anzuord-
nen, dass eine optimale Verbindung mit dem bestehenden Werk entsteht. Dies macht eine Anderung in der
Verkehrsfiihrung des ,Tumlinger Wegs” und eine Anpassung des bisher geltenden Bebauungsplanes ,,Nord-

halde - 2. Anderung” erforderlich. Der Bauantrag fiir das Kundencenter ist bereits in Vorbereitung.

Die gewerbliche Nutzung durch andere Betriebe am westlichen Rand des Plangebietes hat sich in der Zwi-
schenzeit ebenfalls weiterentwickelt, so dass neben den Flachen, die sich im Eigentum der Fa. HOMAG be-

finden, nur noch eine weitere gemeindeeigene gewerbliche Entwicklungsflache zur Verfligung steht.

Fur das zugehdrige Bebauungsplan-Verfahren wurde am 18.10.2022 der Satzungsbeschluss gefasst.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang
* Gewerbeflachen Bestand » Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
e Flur e Geschitzes Biotop ,2 Baumhecken NO Schopfloch,

.Zwerchwasen™, Biotop-Nr 175172371052

* Biotopverbund mittlere Standort - 500 m Suchraum

* Biotopverbund trockene Standorte - 500 m und 1000 m
Suchraum

* Trasse der B28 am nordlichen Rand des
Geltungsbereichs

» westlich angrenzendes archdologisches Kulturdenkmal
.Laténezeitlicher Grabhiigel” (ADAB-Id Nr. 100907486)
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Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Rechtskraft (geplant):
BBP . Nordhalde Il Satzungsbeschluss vom 18.10.2022 Ende 2022

Ausschnitt aus der topographischen

Kar/te ~ Luftbildausschnitt
!"g.- N T . _

FNP 2030 (genehmigt): o _ FNP 2030 - geplante 3. Ande

Flichennutzungsplan =
generelie Fortschreibung 2008 [~

"""""

Bestand FNP (genehmigt): Planung:

Gewerbeflache 8,988 ha Gewerbeflache Bestand 8,300 ha
Mischbauflache 0,090 ha | Gewerbeflache Planung 2,993 ha
Griinflache (Ausgleich) 4,130 ha | Mischbauflache 0,090 ha
Verkehrsflache 0,242 ha | Griinflache (Ausgleich) 1,753 ha
Flache fiir die Landwirtschaft: 2,512 ha | Verkehrsflache 0,392 ha
FNP—Anderungsfléche: 15,962 ha Flache fir die Landwirtschaft: 2,434 ha

FNP-Anderungsflache: 15,962 ha

Umweltbericht

Die geplante FNP-Anderung iiberplant Flachen fiir die zu rund 98 % bereits rechtskriftige Bebauungspline
bestehen und passt diese an ein Entwicklungskonzept fiir die im Gebiet ansassige Firma HOMAG an. Da-
durch kommt es voraussichtlich zu einer Zunahme an bebauten und versiegelten Flachen in einem Umfang
von rund 46-ha 2,455 ha gegeniiber den Flachenausweisungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans.
Im Bereich der bereits auf der Grundlage rechtskraftiger Bebauungspléane jederzeit iberbau- und entwickel -
baren gewerblichen Flichenausweisungen im Plangebiet werden durch die FNP-Anderung keine dariiber
hinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen unter Bericksichtigung vorgesehener MafB3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich fiir die Schutzgiter vorbereitet.

Fir die zusatzlichen, durch die FNP-Anderung méglichen gewerblichen Flichenausweisungen , entstehen
aufgrund der Betroffenheit nicht besonders hochwertiger Schutzgiiter (Biotope, Boden) mittlere bis geringe

Beeintrachtigungen.
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Im Rahmen des derzeit im Verfahren befindlichen BBP "Nordhalde 11" sind fiir das Plangebiet u.a. folgende

Mafinahmen festgesetzt:

Pflanzbindungen fir vorhandene Streuobstbestande im Gebiet sowie erganzende Obstbaumpflanzen
(Pflanzgebot)

Durch- und Eingriinung des Gebiets mit Baum- und Heckenpflanzungen sowie Erhalt (Pflanzbindung) vor-
handener Geholzstrukturen.

Entwicklung von Magerwiesen

Artenschutz: erforderliche Gehdlzrodungen erfolgen im Winterhalbjahr. Aufhangen von Fledermauskasten
und Nistkasten fiir Vogel. Anlage einer Buntbrache fiir die im Gebiet vorkommende Feldlerchen auf3erhalb

des Plangebiets.

Art und Umfang der erforderlichen planexternen Ausgleichsmafinahmen wurden auf Ebene des Bebauungs-

plan-Verfahrens festgelegt und vertraglich gesichert.

Erkenntnisse aus der frithzeitigen Beteiligung

Anpassung Gewerbeflachen an aktuellen Stand des BPlan-Verfahrens sowie Verweis auf den zztl. Ab-
schluss des BPlan-Verfahrens

Darstellung der zuséatzlichen Gewerbeflachen als Planung und Uberpriifung der Flachenangaben
ergdnzende Ausfiihrungen zur Bedarfsbegriindung (vgl. Anlage 10.19)

westlich angrenzendes archaologisches Kulturdenkmal ,Laténezeitlicher Grabhiigel” (ADAB-Id Nr.
100907486) - die Uberpriifung erfolgte auf Ebene des BPlan-Verfahrens, eine weitergehende bauvorgrei-

fende Untersuchung wurde als nicht erforderlich angesehen.
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5.1.4 Schopfloch-Unteriflingen - Gillteich Il (3Ae_SU-Wo01)

Nachdem die Wohnbauentwicklungsflache "Knisslen™ aus Griinden des Denkmalschutzes nicht realisiert
werden kann, stehen in Schopfloch selbst keine weiteren gemeindeeigenen Bauplatze zur Verfligung. Des-
halb werden auch Bauplatze in den Teilorten Ober- und Unteriflingen verstarkt angefragt. Die im Baugebiet
"“Gillteich” angebotenen Bauplatze in Unteriflingen sind bereits zum grof3ten Teil vergeben, so dass Bedarf

fur eine weitere bauliche Entwicklung besteht.

Vorgesehen war die Durchfiihrung eines Bebauungsplan-Verfahrens auf Grundlage von § 13b BauGB. Durch

die im Sommer 2023 gerichtlich festgestellte Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit giltigem Unionsrecht
und der damit verbundenen Nichtigkeit des §13b BauGB soll das zugehorige Bebauungsplanverfahren nun

als Regelverfahren weitergefiihrt und mit einem Umweltbericht erganzt werden.

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am ostlichen Ortsrand der Ortschaft Unteriflingen, einem Ortsteil der Gemein-
de Schopfloch. Im Norden und Osten grenzt die Flache an landwirtschaftliche Griin- und Ackerflachen, wah-

rend sich um Siiden und Westen bereits bestehende Wohnbauflachen angliedern.

Das nordlich angrenzende Baugebiet ,Gillteich” wurde nach § 13b BauGB zur Rechtskraft gefiihrt und ist
zwischenzeitlich erschlossen. Die entstandenen Bauplatze sind vollstandig vergeben und werden derzeit be-
baut. Da auch weiterhin dringender Bedarf an Wohnbauflache fiir die ortliche Bevdlkerung in Schopfloch be-

steht, soll die bauliche Entwicklung in Richtung Siiden fortgesetzt werden.
Die verkehrliche Anbindung ist tiber die bereits bestehende Strafle ,,Hofackerstrafie” gesichert.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
» Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft » Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
* Vorbehaltsgebiet fiir den Bodenschutz

Die Bauflachenausweisung erfolgt auf Grund des weiterhin
vorliegenden Bedarfs an Wohnbauflachen. Die Flachenin-
anspruchnahme wird dabei auf das unbedingt erforderli-
che Maf3 beschrankt. Dabei werden in der Abwagung der
Belange untereinander Flachen tberplant, die aufgrund
der starken Neigung fir die landwirtschaftliche Nutzung
bereits gewissen Einschrankungen unterliegen.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
.Gillteich 11" Aufstellungsbeschluss gefasst (Ende 2024)
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~ Luftbildausschnitt
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Flache fiir die Landwirtschaft: 1,412 ha  Wohnbauflache geplant: 1,412 ha
FNP-Anderungsfléche: 1,412ha  FNP-Anderungsfliche: 1,412 ha
Umweltbericht

Bei Realisierung des Vorhabens ist fiir das Schutzgut Biotope vorherrschend mit einer mittleren Eingriffsin-
tensitat, durch den Verlust von Biotypen mit einer allgemeinen naturschutzfachlichen Bedeutung (Fettwie-
sen), zu rechnen. Auf rund einem Drittel der Flachen entstehen geringe bis unerhebliche Eingriffe durch die
Uberplanung von gering- bis sehr geringwertigen Biotypen / Nutzungen, vorherrschend betroffen sind hier
intensiv genutzte Ackerflachen ohne besondere Artenvorkommen. Eine hohe Eingriffserheblichkeit, wenn
auch in geringem Umfang, entsteht durch den Verlust eines naturschutzfachlich hochwertigen Streuobstbe-
stands im Siiden des Gebiets.

Vertiefende Untersuchungen sind auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens noch fir die Artengruppe
der Vogel und Fledermause durchzufihren. Mit dem Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und Fleder-
mausarten ist zu rechnen.

Eine mittlerer Eingriffserheblichkeit entsteht bei der Verwirklichung des Vorhabens fiir das Schutzgut Boden
/ Flache durch den Verlust gering- bis mittelwertigen Béden, wobei eine Bodenfunktion (Standort fir natur-
nahe Vegetation) auch eine hohe Wertigkeit aufweist.

In Bezug auf das Landschaftsbild fiihrt das Vorhaben vorherrschend zur Uberplanung eines weitgehend
strukturlosen Agrargebiets. Bis auf die sidlichen Teile des Gebiets sind davon tGberwiegend keine besonders

hochwertigen oder abwechslungsreich ausgepragten Landschaftsbestandteile betroffen. Aufgrund seiner
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exponierten Lage tritt das geplante Wohngebiet jedoch weithin sichtbar und erheblich das Landschaftsbild

verandernd in Erscheinung, kumulierend mit der nordlich angrenzenden rechtskraftigen Wohnflachenaus-

weisung im FNP.

Dartiber hinaus fiihrt das Vorhaben zum Verlust von Kalt- und Frischluftentstehungsflachen mit teilweisen

Abfliissen in unterliegende Siedlungsflachen, wo sie zur Verbesserung des Siedlungsklimas beitragen.

Fur die anderen Schutzgiiter sind nach derzeitige Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten bei einer Verwirklichung des vor-

liegenden Baugebiets folgende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauord-

nungsrechtliche Festsetzungen einflieBen:

Erhalt (Pflanzbindung) des kleinen Streuobstbestands im Siiden des Plangebiets und der Straflenbdume
an K 4758. Soweit der Streuobstbestand nicht erhalten werden kann sollten dafiir im gleichen Umfang
Ausgleichspflanzung erfolgen.

Durchfiihrung ggf. erforderlicher Gehdlzrodungen auflerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

Durchgriinung des Wohngebiet mit einem maglichste hohen Anteil an Frei- und Griinflachen.

Massive Eingriinung des zukiinftigen Wohngebiets zur freien Landschaft hin, insbesondere auf der West-
seite zum Glatttal.

Errichtung von Anlagen zur Wasserriickhaltung und zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwas-

ser im Gebiet.
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6. Anderungen im Teilverwaltungsraum Waldachtal

6.1  Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

6.1.1 Waldachtal-Hérschweiler - Harte Siid Erweiterung (3Ae-WH-Wo01)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Anschluss an die Ortslage von Tumlingen, auf Gemarkung
Horschweiler. Im Norden grenzt das Gebiet an die .K&ppelestraBe”™ und dahinter liegende
landwirtschaftliche Ackerflachen. Im Osten, Siden und Westen o6ffnet sich das Plangebiet hin zu
landwirtschaftlichen Acker- und Grinflachen.

Nachdem fiir den Bebauungsplan ,Harte Sid” im Marz 2019 der Satzungsbeschluss in einem Verfahren
nach § 13b BauGB gefasst wurde, wurde das Gebiet unmittelbar im Anschluss erschlossen. Die zur Verfii-
gung gestellten Bauplatze sind zwischenzeitlich vollstdndig bebaut (vgl. nachfolgenden Luftbildausschnitt).
Um den weiterhin ungebrochenen Bedarf an Wohnraum decken zu konnen, soll das Baugebiet in nordlicher
und westlicher Richtung um zwei zusatzliche Bauzeilen erweitert werden.

Vorgesehen war die Durchfiihrung eines Bebauungsplan-Verfahrens auf Grundlage von § 13b BauGB. Durch
die im Sommer 2023 gerichtlich festgestellte Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit giltigem Unionsrecht
und der damit verbundenen Nichtigkeit des §13b BauGB soll das zugehorige Bebauungsplanverfahren nun

als Regelverfahren weitergefiihrt und mit einem Umweltbericht erganzt werden.

Die urspriingliche Gebietsabgrenzung wird zur Offenlage auf Grundlage der lberarbeiteten stadtebaulichen

Konzeption zum Bebauungsplan nach Nordwesten erweitert.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang
* Siedlung Planung * Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

e Flur

« Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (Teilbereich)

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
.Harte Std - Erweiterung” Aufstellungsbeschluss gefasst (Ende 2024)
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Luftbildal_Jschnitt
e

Fichensistzningsplan Stand 2 H Fischannutzungsplan
|| genereie Fortschreibung 2030 mit B\ e o || generelie Fortschreibung 2030
1. pht. gan.) und 2. pht. Anderung (i S 3. punktuelle Anderung

Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung

Flache fir die Landwirtschaft: 2095-ha 2,357 ha Wohnbauflache geplant: 2095 ha 2,357 ha
FNP-Anderungsflache: 2,095-ha-2,357ha  FNP-Anderungsfléche: 2,095ha 2,357 ha

Umweltbericht

Eine hohe Eingriffserheblichkeit entsteht bei einer Verwirklichung des Vorhabens durch den Verlust eines
kleinen alten geschitzten Streuobstbestandes fiir die Schutzgiter Biotope und Landschaftsbild. Vorherr-
schend ist jedoch fiir die beiden Schutzgiiter ein mittlerer bis geringer Beeintrachtigungsgrad zu erwarten.
Vertiefende Untersuchungen sind jedoch auf der Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens noch fiir die Arten-
gruppe der Vogel und Fledermause durchzufiihren.

Bei einer Realisierung der Planung entstehen fiir das Schutzgut Boden / Flache die tblichen mit Bauvorha-
ben verbundenen nicht vermeidbaren dauerhaften Verluste von Boden. Davon sind im Gebiet mittelwertige
Boden betroffen, die jedoch teils fiir die Wasserriickhaltung (Bodenfunktion "Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf") und beziiglich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit eine mittlere bis hohe Wertigkeit aufweisen.
Fur die anderen Schutzgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten bei einer Verwirklichung des vor-
liegenden Baugebiets folgende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauord-

nungsrechtliche Festsetzungen einflie3en:

+ Soweit mdglich Erhalt des Streuobstbestands im Norden des Gebiets (auch als Ortsrandeingriinung). An-
sonsten muss der Verlust des Streuobstbestandes mind. 1:1 ausgeglichen werden.

* Durchfiihrung von Gehdlzrodungen auf3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.
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* Eingriinung des neu einstehenden Ortsrandes zur freien Landschaft hin.

* Versickerung von unbelastetem Oberflachen- / Dachwasser auf den Grundstiicksflachen.

Erkenntnisse aus der friithzeitigen Beteiligung

» Ergénzende Ausfiihrungen zum Bedarf (vgl. Anlage 10.19);

* Empfehlung zur Durchfiihrung eines Geruchsgutachtens auf Ebene des BPlan-Verfahrens;

» Betroffenheit eines Vorbehaltsgebiets fir die Landwirtschaft, Beriicksichtigung Rahmen der Abwagung:
Durch die vorliegende Planung sollen die noch verbliebenden Restflachen der damals Gberplanten land-
wirtschaftlichen Grundstiicke in die Bebauung einbezogen werden. Diese siidwestlichen Restflachen sind
fur eine intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits aufgrund des Zuschnitts eingeschrankt. Das im
Nordwesten fiir die Erweiterung der Bebauung tberplante landwirtschaftliche Grundstiick ist im zentra-
len Bereich mit einem Geholzstreifen bestockt und deshalb ebenfalls fiir eine intensive landwirtschaftli-
che Nutzung nur bedingt geeignet.

Im Sinne einer gerechten Abwigung der Belange unter- und gegeneinander wird eine Uberplanung der
Flachen angestrebt. Im Gegenzug wurde in den vorangegangenen FNP-Verfahren auf die Inanspruchnah-

me grof3erer landwirtschaftlicher Schlage fir die Wohnbauentwicklung verzichtet.
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6.1.2 Waldachtal-Salzstetten - Wohnbauerweiterung ,Talweg“ (3Ae-WS-Wo01)

Fir den Planbereich wurde bereits ein Verfahren nach § 13b BauGb eingeleitet, die Offenlage ist abgeschlos-

sen. Aufgrund der Unvereinbarkeit des §13b BauGB mit giiltigem Unionsrecht und der damit verbundenen
Unanwendbarkeit des §13b BauGB ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan um einen Umweltbericht
erganzt werden und im Regelverfahren abgeschlossen werden muss.

Die Flache ist derzeit zwar noch im gultigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesen,
entfillt aber im Zuge der 2. punktuellen Anderung des FNP (Feststellungsbeschluss gefasst aber noch nicht
zur Genehmigung vorgelegt).

Um hier keinen neuen Beschluss herbeifiihren zu miissen, bleibt die 2. punktuelle Anderung unverandert.
Im Rahmen der 3. pkt. Anderung wird die Flache nun wieder aufgenommen, da ein privater Investor auf die -

ser Flache bauen mochte.

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage der Ortschaft Salzstetten, einem Teilort der Ge-
meinde Waldachtal. Im Norden grenzt das Gebiet an bereits bestehende Gewerbe- und Wohnbauflachen, so-
wie der dahinter liegenden ,Freudenstadter Strafe”. Im Osten wird die Flache durch den ,Talweg”, sowie im
Suden durch eine bestehende Wohnbauflache begrenzt. Im Westen offnet sich das Gebiet hin in die freie
Landschaft.

Im Rahmen einer privaten BaugebietserschlieBung soll eine Abrundung der Bestandsbebauung am Talweg
am Ortsrand erfolgen. Durch die Ausweisung im Zuge der FNP-Anderung soll ein erforderliches Bebauungs-
plan-Verfahren vorbereitet werden. Die verkehrliche Anbindung ist tber den ,Talweg” gesichert, es werden

ggf. weitergehende MaBnahmen zur ErschlieBung erforderlich.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang
¢ Siedlung Planung * Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
.Wohnbebauung Talweg" im Verfahren, Offenlage erfolgt (2024)
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Ausschnitt aus dg_r_tqpographischen Karte

- | Luftbildausschnitt
o 2

Flschennutzungsplan

3. punktuelle Anderung

Bestand FNP (genehmigt): I Planung FNP 2030 - 3. punktulle Anderung:

Flache fiir die Landwirtschaft: 0,386 ha | Wohnbauflache: 0,386 ha
FNP-Anderungsflache: 0,386ha  FNP-Anderungsfliche: 0,386 ha
Umweltbericht

Bei einer Realisierung der Planung entstehen die tblichen mit Bauvorhaben verbundenen nicht vermeidba-
ren Beeintrachtigungen die vor allem das Schutzgut Boden / Flache und Biotope betreffen. Fir die anderen
Schutzgliter sind in der Gesamtbetrachtung wenig erheblich bis unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwar-

ten.

Vertiefende Untersuchungen sind auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens fiir die Artengruppe der Vogel

und Fledermause durchzufiihren.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol-
gende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-
zungen einflieBen:

 Soweit méglich Erhalt (Pflanzbindung) der Obstbdume am Nordrand des Plangebiets.

* Geholzrodungen sind ggf. auBerhalb der Brut- und Vegetationszeiten im Winterhalbjahr durchzufiihren.

* Eingrinung des zukiinftigen Wohngebiets auf der Westseite zur freien Landschaft hin.
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6.1.3 Waldachtal-Tumlingen - Aktualisierung Erddeponie Hagenbuch (3Ae-WT-Dp01)

Lage / Kurzbeschreibung

Die Erddeponie befindet sich im slidostlichen AuBBenbereich der Ortschaft Tumlingen, einem Ortsteil der Ge-

meinde Waldachtal. Im Norden offnet sich das Gebiet in die freie Landschaft, wahrend sich im Siiden weiter

Flachen der Erddeponie angliedern. Im Osten und Westen schlieen sich Waldflachen an das Plangebiet an.

Die genehmigte Erweiterung der Erddeponie, die aufgrund anderer Rechtsverfahren genehmigt wurde, wird

im Zuge der vorliegenden 3. punktuellen Anderung lediglich nachrichtlich in das Planwerk aufgenommen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015
¢ Deponie

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen von Belang

* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

* nordlich angrenzend: magere Flachlandwiese
,Glatthaferwiese nordlich der Erddeponie Hagenbuch,
Tumlingen’, MW-Nummer 6500023746145584

* nordlich angrenzend: Biotopverbund mittlere Standorte
Kernflache

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand:

Genehmigung (geplant):

usschnitt aus der topographischen Karte
Eamae o i TR :

2,

7

Luftbildausschnitt

FNP 2030 (genehmi

Flachennutzungsplan Stand
generelle Fortzchreibung 2030 mit
1. pkt. {gen.} und 2. pkt. Anderung (LV.)

Bestand FNP (genehmigt):

FNP 2030 - gep

Flachennutzungsplan
@enerslle Fortschreibung 2030
3, punktuslls Anderung

Planung FNP 2030 - 3. punktuelle Anderung:
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Umweltbericht
Es handelt sich um die nachrichtliche Darstellung einer aktiven Erddeponie, die auf Grundlage anderer

Rechtsverfahren genehmigt wurde. Die Erarbeitung eines gesonderten Umweltberichts ist nicht erforderlich.

Erkenntnisse aus der friithzeitigen Beteiligung

6.1.4 Waldachtal-Vesperweiler (3Ae_WV-Wo01)

nachrichtliche Anderung - vgl. Kapitel 7.1
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6.1.5 Waldachtal-Cresbach - Freifldchen-Photovoltaikanlage (3Ae-WC-So001)

Lage / Kurzbeschreibung

Ein privater Investor plant im nordlichen AuBBenbereich von Waldachtal-Cresbach die Errichtung einer Frei-

flachenphotovoltaikanlage im Rahmen der allgemeinen Energiewende.Die 0,7 ha grofle, auf landwirtschaft-

lich genutzen Flachen geplante Anlage ergibt mit weiteren 0,52 ha auf Gemarkung Durrweiler liegender Fla-

che eine Gesamtgrofle von 1,22 ha.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015
¢ Flache fir Erholung und Tourismus

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

* FFH-Mahwiese ,Glatthaferwiese S Sportplatz
Durrweiler 1", MW-Nummer 6500023746145756

« Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache,
Kernraum und 500 m-Suchraum

Zugehdriges BBP-Verfahren:

Verfahrensstand:

Genehmigung [geplant]:

fm;sc\hnitt ausd

S ON

er topographis}fb'gn Karte
TG\ b AN

\ Luftbildausschnitt

FNP 2030 (genehmigt):

Flichennutzungsplan Stand
generelle Fortschreibung 2030 mit
1. pt. (gen.) und 2. pkt. Anderung (i.V.)

— —

Bestand FNP [genehmigt]:l h

Flchennutzungsplan
generalle Fortschredbung 2030
3. punktusiie Anderung

\
D/ A2 N
punktuelle Anderung:

P | el

Planung FNP 2030 - 3.

Flache fiir die Landwirtschaft: 0,749 ha Sondergebiet PV-Anlage: 0,749 ha
FNP-Anderungsfléche: 0,749ha | FNP-Anderungsfliche: 0,749 ha
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Umweltbericht

Durch die Uberplanung hochwertiger Biotoptypen (FFH-M&hwiesen) und stark das Landschaftsbild veran-
dernden Wirkungen, durch die Einbringung von landschaftsfremd wirkenden technischen Elementen in die
freie Landschaft, ist fiir die Schutzgtiter Biotope / biologische Vielfalt und Landschaftsbild mit einer teilwei-
sen hohen Beeintrichtigung zu rechnen. Fiir das Schutzgut Boden / Fliche ist, aufgrund des geringen Uber-
bauuungs- / Versiegelungsgrades im Bereich von PV-Anlage, lediglich mit einer geringen Beeintrachtigung

zu rechnen; hochwertige Boden sind nicht betroffen.

Vertiefende Untersuchungen sind auf Ebene eines Bebauungsplan-Verfahrens fiir die Artengruppe der Vogel

und Fledermause durchzufiihren.

Fur die anderen Schutzgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten fiir das vorliegende Baugebiet fol -
gende Punkte beriicksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festset-

zungen einflieBen:

* Entsprechend der Empfehlung des Hinweispapiers fur den naturvertraglichen Ausbau von Freiflachenso-
laranlagen (UM 2021) sollten Mindestabsténde zwischen dem Geldnde und den Modulen sowie zwischen
den Modulreihen festgelegt werden. Diese sind entscheidend fiir die Entwicklung und Nutzbarkeit der
Flache als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

«  Entwicklung von Magerweiden / Magerwiesen unter/neben den PV-Modulen.
« Soweit maglich Erhalt (Pflanzbindung) der vorhandenen Obstbaumreihe an der Landesstrafe.

* Durchfiihrung ggf. erforderlicher Geholzrodungen auf3erhalb des Zeitraums vom
01. Marz bis 31. Oktober.

* Vollstandiger planexterner Ausgleich fir die iiberplante FFH-Mahwiese.
* Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser auf den Grundsticksflachen
* Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

* Erhaltung der Durchlassigkeit des Gebiets fir die bodengebundenen Fauna
(Abstand Zaun- Boden mind. 15 cm)

* ggf. ergdnzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersu-
chungen im Rahmen des Babauungsplanverfahrens.
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TVR Bebauungsplan-Name
Waldachtal ‘Waldachtéle - 2. Erweiterung’ in Waldachtal - Vesperweiler (§ 13b BauGB)

Y /
\ Landkreis <
: 3he WV-Wo01 Freudenstadt I Landkreis
- Wohnbauentwicklung Y, Calw
Waldachtale Erweiterung /
GEMEINDE | STADT

HAITERBACH

PFALZGRAFENWEILER =

STADT _
FREUDENSTADT ¢

x

STADT HORB

e

Z‘ 4 e, o

Landkreis
Freudenstadt

GEMEINDE LOSSBURG
Landkreis I
Freudenstadt X
—— ]

> . \\ \\\ o l,-...._,.._,-r\\

S ) STADTSULZ ~~—-~ k

{§TADT DORNHAN"~

L Landkreis
3 w / Rottweil
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7.1 Waldachtal - Vesperweiler
- nachrichtliche Ubernahme ,Waldachtile - Erweiterung” (3Ae_WV-Wo01)

Erweiterung eines bestehenden Wohngebiets im Verfahren nach § 13 b BauGB.

Bebauungsplan ,Waldachtéle - 2. Erweiterung”, Satzungsbeschluss vom 25.01.2022, Bekanntmachung vom 18.02.2022

FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - nachrichtliche Anpassung i.Z. de

Fldchennutzungsplan Stand
‘| generelle Fortschreibung 2030 mit
1. pkt. (gen.) und 2. pkt. Anderung (i.V.)

r 3. pkt. And.:

Flachennutzungsplan 4
'| generelle Fortschreibung 2030 K
3. punktuelle Anderung 1

! . mh‘ =
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - nachrichtliche Anpassung
Bestand FNP (genehmigt): Planung:
Flache fir die Landwirtschaft: 0,66 ha | Wohnbauflache: 0,66 ha
FNP-Anderungsflache: 0,66 ha | FNP-Anderungsflache: 0,66 ha
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8. Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB wird ein Umweltbericht zur vorliegenden
3. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans erstellt. Die Ergebnisse sind in Kurzform in den Erlau-
terungen zu den einzelnen Gebietsausweisungen aufgefiihrt. Der Umweltbericht selbst mit Umweltprifung

ist als gesonderter Teil der Begriindung zur 3. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans beigefiigt.

9. Begriindung des Wohnbaufldchenbedarfs

Hierzu wird eine gesonderte Unterlage vorbereitet, die den FNP-Anderungsunterlagen als zusatzliche Anla-

ge beigeflgt wird.

Aufgestellt: a
Empfingen, den 14.07.2021 r: GFB{&%E&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

gedndert [Fassung Offenlagebeschluss):
Empfingen, den 19.12.2022

zuletzt gedndert
(Fassung ergénzter Offenlagebeschluss):

Empfingen, den 16.11.2023

Anerkannt und ausgefertigt:

Dornstetten, den ......ccoovuveee....

Blirgermeister Pfeifer (Verbandsvorsitzender)
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10.  Anlagen

10.1 Teilplan Dornstetten

mit dem Anderungsbereich ,Wohnbauentwicklung Hinterer Brunnenberg” (3Ae-D-Wo01) M 1.500.0.
10.2 Teilplan Dornstetten

mit dem Anderungsbereich ,Solartankstelle” (3Ae_DS001) M 1.500i.0.
10.3 Teilplan Dornstetten

mit dem Anderungsbereich ,Nahwarme mit Freiflachen-PV-Anlage” (3Ae_DSo002) M 1.500.0.
10.4 Teilplan Dornstetten

mit dem Anderungspunkt .. Freiflichen-PV-Anlage Eichen” (3Ae_D-S003) M 1.500.0.
10.5 Teilplan Dornstetten-Aach

mit dem Anderungsbereich ,Seniorenwohnheim Aach” (3Ae_DA-So01) M 1.500.0.
10.6 Teilplan Dornstetten-Hallwangen

mit dem Anderungsbereich ,Waldkindergarten® (3Ae_DH-WaKi01) M 1.500.0.
10.7 Teilplan Glatten

mit dem Anderungsbereich ., Freiflichen-PV-Anlage Eichen” (3Ae_G-S001) M 1.500.0.
10.8 Teilplan Glatten-Béffingen

mit dem Anderungsbereich ,Vordere Esch” (3Ae_GB-Mi01) M 1.500i.0.
10.9 Teilplan Glatten-Neuneck

mit dem Anderungspunkt ,Wohnbauentwicklung Beckenacker-Erweiterung” (3Ae_GN-Wo01) M 1.500i.0.
10.10 Teilplan Schopfloch

mit dem Anderungsbereich ,Ostendweg” (3Ae_S-Wo02) M 1.500.0.
10.11 Teilplan Schopfloch

mit dem Anderungsbereich ,Neuordnung Nordhalde - Tumlinger Weg" (3Ae_S-Ge01) M 1.500i.0.
10.12 Teilplan Schopfloch-Unteriflingen

mit dem Anderungspunkt ,Gillteich I (3Ae_SU-Wo01) M 1.500.0.
10.13 Teilplan Waldachtal-Hérschweiler

mit dem Anderungsbereich ,Harte Siid Erweiterung” (3Ae_WH-Wo01) M 1.500.0.
10.14 Teilplan Waldachtal-Salzstetten

mit dem Anderungspunkt ,Talweg” (3Ae_WS-Wo01) M 1.500.0.
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10.15 Teilplan Waldachtal-Tumlingen
mit dem Anderungsbereich ,Aktualisierung Erddeponie Hagenbuch” (3Ae_WT-Dp01) M 1.500i.0.

10.16 Teilplan Waldachtal-Cresbach
mit dem Anderungsbereich ,Freiflichen-Photovoltaikanlage” (3Ae_WC-So001) M 1.500.0.

10.17 Berichtigungen im Zuge der 3. punktuellen Anderung des FNP (nur nachrichtlich)

10.17.1 Teilplan Waldachtal-Vesperweiler (als Berichtigung)

Abgeschlossenes BPlan-Verfahren nach § 13b BauGB fir den Bereich
.Waldachtale Erweiterung” (3Ae_WV-Wo01) M 1.500i.0.

10.18 Legende

Gesamtlegende des Flachennutzungsplanes

10.19 Begriindung des Wohnbaufléchenbedarfs zur 3. punktuellen Anderung
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